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A Lokacija

Stambeno-poslovni objekat sa podzemnom garazom “LINEA”, nalazi se u
Podgorici, uz Cetinjski bulevar, a u sklopu buduceg bloka koji je ve¢ prepoznatljiv
kao savremena urbana zona za moderno stanovanje i poslovanje.

Objekat se izvodi na urbanistickoj parceli broj 4, u okviru Detaljnog urbanistickog
plana “Zona centralnih djelatnosti — Cetinjski put”, u neposrednoj blizini shopping
zone Delta city, City mall i Capital Plaza, i projektovan je kao objekat koji ¢e u
svemu odgovoriti zahtjevima buduceg korisnika, te je stoga posebna paznja
posvecena njegovoj materijalizaciji | opremanju.

lako se objekat nalazi u dinamicnoj urbanoj zoni, planirane su i zelene povrsine
od skoro 1000m2 u dvoristu objekta.
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A Rjesenje objekta

Spratnost objekta 3Po+P+6-8

- Objekat posjeduje tri nivoa podzemnih garaze sa 245 parking mjesta, koje su
vertikalnom komunikacijom (stepenistem i po dva lifta po ulazu), povezane sa
stambenim etaZama.

Pristup garazi je omogucen silazno — uzlaznom rampom sa Cetinjskog bulevara.

- Prizemlje je u cjelosti namijenjeno poslovanju, sa 16 poslovnih prostora razlicitih
kvadratura, od 50 m? do 125 m?

- Nadzemni dio objekta ima od sest do osam spratova, osmisljen tako da se
promjenljivim brojem kaskadno rijeSenih stambenih etaZa ostvari umjereni rast
spratnosti.

Sadrzi 139 stambenih jedinica, razli¢itih struktura - jednosobnih, dvosobnih i
trosobnih, od 43 m? do 270 m*.

Objekat je podijeljen u dvije konstruktivno nezavisne lamele L;i L, sa po jednim
ulazom. Vertikalna komunikacija u svakom od ulaza ostvarena je stepenistem i sa
po dva brza lifta.
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U prizemlju oba ulaza predvidena je recepcija, sa zaposlenim recepcionerom, koji
¢e biti na raspolaganju stanarima objekta, ¢ime ce kvalitet Zivota biti dodatno
unaprijeden.

A Konstrukcija objekta

Konstruktivni sistem prati arhitektonske zahtjeve objekta, prilagoden je
organizaciji prostora unutar stambenog dijela i nesmetanog obavljanja saobracaja
u garaZzama. Cini ga kombinacija armirano-betonskih vertikalnih elemenata i
armirano-betonskih meduspratnih tavanica.

Vertikalnu konstrukciju objekta cine AB zidna platna rasporedena u dva
ortogonalna pravca (d=20, 25 i 30 cm) i AB stubovi sa kapitelima u podzemnom
dijelu sa garaZzama.

Horizontalnu konstrukciju objekta cCine AB polumontaZzne meduspratne tavanice
tipa "OMNIA" d=22cm u nadzemnom dijelu i pune monolitne AB ploce u
podzemnom dijelu objekta.

Ostala grada objekta su:

- terase i stepenista su monolitne AB ploce.

- fasadni zidovi stambenih etaZa zidaju se termo giter blokom d=20cm, a
unutrasnji pregradni izmedu stanova olaksanim giter blokom d=20cm u
produznom malteru, ukruceni armiranobetonskim horizontalnim i
vertikalnim serklaZima.

- pregradni zidovi unutar stambenih jedinica, zidaju se Supljom opekom d=9
cm sa armiranobetonskim horizontalnim serklazima za bocno ukrucenje u
nivou nadvratnika.

- krovnu konstrukciju iznad poslednje tavanske AB ploce Cine sistem AB kosih
greda i Celicnih roZnjaca od HOP profila.
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A Krov

Lamele L1 | L2 imaju nezavisne kose Cetvorovodne krovove, sa pokrivacem od
termoizolacionih sendvi¢ panela d=60mm (60+40 mm), sa obostranim
plastificiranim limom i poliuretanom kao ispunom.

| pored odlicnih termoizolacionih karakteristika krovnog pokrivaca, tavanski
prostor se dodatno izoluje slojem stirodura d=5cm, sa PVC parnom
membranom.

Zbog kaskadne arhitekture objekta, na zadnjim etaZzama se javljaju otkrivene
prohodne terase velikih povrsina, koje su posebno tretirane u smislu hidro i
termo izolacionih rjeSenja. Tu su predvideni slojevi koji sadrZe najprije premaz
Hl, zatim parnu branu i termicki sloj “simprolit monolita” d=15 -18 cm, preko
kojeg se postavlja sloj geotekstila i PVC vinilna membrana kao drugi sloj HI.

Na membranu se postavlja drugi sloj geotekstila, a zatim se izvodi cementni
estrih, na koji se zavrsno lijepi keramika, koja je izbor projektanta, a u skladu sa
kompletnim eksterijerom i enterijerom objekta.

Odvod vode sa ovih terasa rijesen je dovoljinim brojem horizontalnih slivnika,
veceg promjera, posebno namijenjenih za ovakvu vrstu izloZenih terasa.
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A Fasada

Fasada zgrade je u zavisnosti od projektantskih, funkcionalnih i estetskih
zahtjeva, rijesena sa dvije vrste spoljne obrade.

Zidovi u unutrasnjosti terasa, obradeni su ,demit” fasadom (termofasadni
polistiren d=7cm) sa silikonskim sitnozrnim zaribanim fasadnim premazom u
boji, koji je vodoodbojan, paropropusan i otporan na vremenske promjene.

Drugi tip obrade, na najisturenijim zidovima objekta, je ventilisana fasada od
kompozitnih materijala, u sastavu: termo giter blok d=20cm, termoizolacija
kamena mineralna vuna 10cm, vazdusni prostor 2-3cm i fasadni kompozitni
panel u dekoru po izboru projektanta.

=)
I
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U cilju poboljsanja ukupnih toplotnih i energetskih svojstava objekta, vazdusni
sloj izmedu spoljasne dekorativne obloge i termoizolacionog sloja u sistemu
ventilisane fasade, projektovan je tako da vazduh zbog efekta dimnjaka moZe
strujati na prirodan nacin i u zavisnosti od godisnjeg doba, u ljetnjem periodu
smanjuje uticaj sunceve toplote, a u zimskom gubitak toplote prema
spoljasnoj sredini.




L INEA il

YOUR GATEWAY TO A LUXURY LIFE zetagradnja

A Spoljna bravarija

Spolina fasadna ALU bravarija je okretno nagibni sistem SUPREME 577,
proizvodaca “Alumil”. ALU profili su sa termo, modernog ravnog dizajna, visoke
mehanicke otpornosti i bezbjednosti. Odlikuju se odlicnom ustedom energije,
zahvaljujuci visokoj energetskoj efikasnosti i odlicnom zvu¢nom izolacijom.

Otvori su stakljeni troslojnim niskoemisionim staklopaketom, punjen argonom.

U dnevnim sobama stanova, fasadni otvori su sa nagibno kliznim sistemom
otvaranja, ali | klasicnim, a u spavacim sobama su, dominantno, dvokrilna
balkonska vrata sa klasi¢nim otvaranjem.

Ukupna visina fasadnih otvora je 277cm, pri cemu je ostakljeni dio 255cm, a
preostali dio (22cm) je kasa za roletnu.

Po izboru projektanta, boja ALU profila je “antracit” (crna).

Zastita od sunca postiZe se spoljasnim automatski spustaju¢im roletnama sa
elektro motorom i daljinskim upravljanjem. Roletne su aluminijumske sa ispunom
od poliuretana smjestene u termicki izolovanoj kutiji proizvodaca “Alumil”.
Karakterise ih ekstremna toplotna izolacija Sto pruZa znacajnu ustedu energije.
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A Zidovi | plafoni

Unutrasnje povrsine svih zidova i plafona malterisu se krecno-cementnim
produznim, masinski spravljenim malterom, uz prethodno postavljanje
pocincanih metalnih vodica (pravih i ugaonih) proizvodaca “Knauf”.

Zidovi kuhinje do visine 1.50m se oblaZu zidnim keramickim plocicama | klase,
tipa “calacatta”, evropskog proizvodaca.

U kupatilima i WC-ima zidovi se od poda do plafona oblazu keramickim
ploc¢icama | klase, tipa “calacatta gold”, evropskog proizvodaca.

Sve zidne plocice su veceg formata, laserski rezane | ratificirane.

Preostale zidne povrsine se gletuju i boje poludisperzivnim bojama, na bazi
vode, u boji u skladu sa osnovnim enterijerom.

U ulaznom hodniku, dijelu dnevne i dijelu spavacih soba predvidena je izrada
monolitnog ravnog spustenog plafona od gips karton ploca, na podkonstrukciji,
sa ugradnom dekorativnom led rasvetom. Minimalna visina spustenog plafona
je 7cm.
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U kupatilu se radi ravni spusteni plafon od gips karton vliagootpornih ploca,
gletovan i obojen u bijelu boju, sa ugradnom led panel svjetilikom (18 W) i dvije
manje u dijelu iznad ogledala (2x6W).

Cista svijetla visina od gotovog poda do plafona, na dijelu gdje nije predviden
spusteni plafon je 280cm.

A Podovi

U kuhinji je predvidena podna keramika | klase, tipa “calacatta”, u saglasju sa
zidnom keramikom. Postavlja se lijepljenjem na cementnu kosuljicu, sistemom

fuga na fugu.

U kupatilima i WC-ima, podna keramika se postavlja na cementnom estrihu,
sistemom fuga na fugu, na prethodno uradenu hidroizolaciju, proizvodaca
»Isomat' iz Grcke. Keramika je | klase, tipa “calacatta gold”, u skladu sa zidnom
keramikom.

Sve podne plocice su veceg formata, laserski rezane | rektifikovane.
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Pod u ulaznom hodniku, dnevnoj sobi i trpezariji, spavacim sobama i
garderoberima je troslojni parket proizvodaca , Tarkett” ili slicno. Kolekcija |
obrada parketa je izbor projektanta. Dimenzija parketa je 1200/140/14mm ili
1000/140/14mm, debljine 14mm.

Sokla u svim prostorijama sa parketom je profilisana MDF lajsna, lakirana
poliuretanskim bijelim lakom, mat obrade, postavljena lijepljienjem na silikon.

Ispod podova ugraduje se polimerni sloj protiv prenoSenja buke, kao zvucna i
termicka izolacija - Thermosilent membrana debljine 10mm, sa dodatkom za
samogasivost slovenackog proizvodaca “IZOTHERM” i masSinski postavljena
kosuljica sa dodatkom fibrina.

Na terasama je predvidena protivklizna keramika, namijenjena za vanjsku
upotrebu, na cementnom estrihu, sa prethodno odradenom hidroizolacijom
“Aquamat Elastic” proizvodaca “Isomat”- Grcka.

Podovi ulaznih i stepenisnih holova oblazu se granitnom keramikom na
cementnom estrihu, a stepenici protivkliznim namjenskim keramickim
gazistima.
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A Sanitarna oprema

U svim kupatilima predviden je prostor za tusiranje, sa podnom resetkom i
staklenim fiksnim paravanom.

Prostor je opremljen nadgradnom jednoru¢nom tus garniturom, sa teleskopski
podesivom tus$ glavom @ 200mm i ru¢nim tusem sa rebrastim crijevom.

WC Solja je konzolna, keramicka sa ugradnim vodokotlicem, opremljena
sporospustajucom (,soft close”) daskom iste serije.

Umivaonici u kupatilima su nadgradni, sa kabinetom i slobodnostojecom
jednoru¢nom hromiranom slavinom, a u WC-ima konzolni sa ugradnom
slavinom, bez kabineta.

Prateca galanterija je hromirana i sadrZi sve neophodne elemente koji prate
sanitarne uredaje (drZaci za peskir, sapun, toalet papir, ¢asu, ogledalo)

Elektricni akumulacioni bojler kapaciteta 80I, je ,slim“ verzija, proizvodaca
,Ariston”.

Sanitarna oprema kupatila i WC-a, sa svim prate¢im hromiranim slavinama,
sifonima i odlivima evropskog proizvodaca.

U kupatilima je predvideno podno grijanje sa termostatom i zidni susac peskira.
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A Unutrasnja stolarija

Unutrasnja sobna vrata su vrhunskog kvaliteta domacih ili proizvodaca iz
regiona, duplo Sperovana sa sacastom ispunom, zavrsna obrada je medijapan
u bijeloj boji.

Ostakljena vrata su u pojedinim stanovima na ulazu u dnevnu sobu. Izraduju
se na isti nacin kao i puna, s tim sto je vratno krilo ispunjeno pjeskarenim
staklom d=4 mm, sa transparentnim detaljima.

Visina vrata je vanstandardna i iznosi 230cm.

A Ulazna vrata

Ulazna vrata u stanove su sigurnosna, sa protivorovalnom bravom i metalnom
podkonstrukcijom. Zavrsna obrada vrata je furnirani medijapan, bajcovan u
boju po izboru projektanta i u skladu je sa dizajnom unutrasnje stolarije. Vrata
su Sirine 100cm i visine 215cm.

A Instalacije

Jaka struja

Napajanje stanova elektricnom energijom ce se vrsiti iz javne distributivne
mreZe, sa obezbijedenom snagom za svaki stan izmedu 13.20 kW i 17.20kW u
zavisnosti od njegove povrSine.

Za svaki stan mjerenje utrosene elektricne energije, vrSice se dvotarifnim
trofaznim brojilom. Razvod elektricne energije u stanu predviden je preko
razvodne table sa ugradenom potrebnom opremom, automatskim osiguracima
i ZUDS uredajem za kupatila.

U svakoj prostoriji stana projektovan je dovoljan broj uticnica.

Za potrebe potrosaca u kuhinji, predvidene su uticnice za napajanje ugradne
rerne i ugradne ploce, izvod za aspirator, izvod za potisni bojler (ispod
sudopere) i za masinu za sude, uticnica za frizider i vise uticnica na radnoj
povrsini za potrebe napajanja malih kucnih aparata.
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U kupatilu je predvidena uticnica za fen (aparat za brijanje) i zidni susac, izvod
za napajanje bojlera i uticnica za ves masinu i masinu za susenje vesa.

Slaba struja

Na pozicijama gdje su enterijerski predvidena mjesta za TV, planirani su
modularni setovi sa energetskim, racunarsko telefonskim i konektorima za
kablovsku televiziju (KDS). U dnevnoj sobi je opticka kutija do koje se dovodi po
jedan opticki kabal sa po dva vlakna. U svim sobama se ugraduju po dvije RJ-45
uticnice koje se zavrsavaju u dnevnom boravku gdje se predvida koncentracija
instalacija slabe struje.

Obaveza stanara je da prilikom sklapanja ugovora sa Operaterom nabave
modem sa kojeg se prikljucuju na optiku. Zajednicki ormaric se prikljucuje na
gradsku mreZu.

Sva potrebna kablaZa TV instalacija se razvodi od razvodnih ormara u ulazima
do stambenih jedinica, kao i razvodnih ormara do krova gdje se ugraduje TV
antena za prijem zemaljskih kanala. Sa postavljenim zemaljskim antenama, sto
je obaveza investitora, pokriveni su svi kanali drzavnih i privatnih televizija koji
emituju program na teritoriji Crne Gore. Za potrebe satelitskog prijema signala,
izvodi se samo potrebna kablaza, dok konfigurisanje opreme u razvodnom
ormaru, kao i postavljanje sateletskih antena, skupstina etaZnih vlasnika
dogovara sa stanarima ili sa odabranim provajderom satelitske televizije.

TV prikljucak se dovodi do dnevne sobe i do svake spavace sobe.
Sva ugradna oprema je modularnog tipa, visokog kvaliteta i modernog dizajna.

Interfonski sistem — instalacije za kontrolu pristupa se razvode do svake
stambene jedinice i omogucavaju elektronsko komandovanje bravom glavnih
ulaznih vrata u prizemlju zgrade i vrata na ulazu iz garaZze.

ProtivpoZarne instalacije — na svakoj etaZi postavlja se rucni javljac, a na svakoj
drugoj sirena za dojavu pozara. Na zadnjoj etazi predviden je detektor dima.
Svi elementi protivpoZarnog sistema povezani su sa PP centralom, koja se
nalazi u tehnickoj prostoriji.
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Sistem za detekciju povecanja koncetracije izduvnih gasova, bice instaliran u
garazi, a sistem za detekciju poZara u garazi i hodnicima.

Napajanje sigurnosnih sistema, obezbijedeno je preko dizel elektricnog
agregata.

Vodovod i kanalizacija

Vodovodne i kanalizacione instalacije se rade uz postovanje svih standarda
kako za ugradeni materijal tako i za rad. Vodovodne (hidrantske) vertikale su
od pocincanih cijevi, dok se razvod u stanovima radi od polipropilen (PP) cijevi
projektovanog poprecnog presjeka. Svaka stambena jedinica ima svoj
vodomjer sa daljinskim ocitavanjem. Kanalizacione instalacije se rade od tvrdih
besumnih PVC cijevi i fazonskih komada proizvodaca “Alpro-Att” ili sl.

A Liftovi

U svakom stambenom ulazu predvdena su po dva lifta, proizvodaca , Kone” iz
Finske. Liftovi su elektricni, brzine 1.6 m/s, nosivosti 680 kg ili 9 osoba.
Upravljanje liftom je mikroprocesorsko, simpleks, sabirno u smjeru na dolje.
Vrata lifta su automatska teleskopska.

Liftovi su opremljeni uredajem za nuZnu voZnju, $to znali da u slucaju
nestanka el. energije kabina lifta dolazi do najbliZe stanice. Takode, u slucaju
detekcije pozara, lift automatski dovodi kabinu u glavnu stanicu.

A Ventilacija

Ventiliranje prostorija koje nemaju prirodno ventilisanje (kupatila, WC-i i
veSeraji) postize se nezavisnim PVC ventilacionim kanalima italijanskog
proizvodaca, vodenjem svake cijevi posebno do iznad krova objekta. U
kupatilima i WC-ima se montiraju elektricni ventilatori za prinudno ventiliranje,
italijanskog proizvodaca, a u ostavama i veserajima ventilacione resetke.
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U kuhinjama se za potrebe odvodenja pare, takode postavljaju PVC ventilacioni
kanali, za svaku stambenu jedinicu nezavisno, koji se vode do iznad krova
objekta, tako da nije moguce mijesanje mirisa iz susjednih stanova.

A Klimatizacija

U svim stanovima je planirana ugradnja ,, multi split” sistema klimatizacije, sa
jednom vanjskom i odgovarajucim brojem unutrasnjih jedinica, proizvodaca
»Daikin”,

U dnevnim sobama predvidena je ugradnja parapetnih, a u svim spavacim
sobama, zidnih unutrasnjih jedinica.

A Garaze

Ulaz u garazu je sa Cetinjskog bulevara, omogucen jednosmjernom silazno —
uzlaznom rampom, sirine 430cm. Ulaz u garaZu je opremljen rampom sa
kontrolom pristupa.

GarazZa ima ukupno 245 parking mjesta, rasporedenih na 3 nivoa, koji su
medusobno povezani dvosmjernim rampama. Zavrsna obrada poda u garazi je
ferobeton u nagibu 0.5%, sa reSetkama za odvodnjavanje.

Sva parking mjesta su oznacena i numerisana.

GaraZa je opremljena svim vrstama instalacija u skladu sa propisima za tu vrstu i
tu veli¢inu garaZe, i to: hidrantskom mreZom sa zidnim hidrantima, sistemom
ventilacije i odimljavanja preko ventilacionih kanala, sprinkler sistemom za
gasenje pozara (stabilni rasprsivac vode). Sve to prate i elektro instalacije
detekcije i dojave pozara, detekcija gasa CO.

Napajanje sigurnosnih sistema, obezbijedeno je preko dizel elektricnog
agregata.
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A Ostave

U garaZi je projektovano i 68 stanarskih ostava, kvadrature od 2m? do 45 m?.

Ostave su ozidane pregradnim blokovima, omalterisane, sa podom od ferobetona.
Vrata na ulazu svake ostave su protivpoZarna.

Podgorica, maj 2020.godine




